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STADGAR
for Bostadsrdttsféreningen Lyran 1l

Firma och andamél

61
2 Foreningens firma ar Bostadsrdttsforeningen Lyran 11( 769605-7749), Stockholm. Féreningen har till dndamal att
2 framja medlemmarnas ekonomiska intressen genomn att i féreningens hus upplata lagenheter med bostadsratt till
& nyttjande utan hegransning i tiden.
&
e
Medlemskap
§2

Medlemskap i féreningen kan beviljas endast fysisk person, som erhiller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som 6vertar bostadsrétt i foreningens hus eller som dr hyresgast i fastighet som avses forvérvas av
foreningen for ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Ansékan om medlemskap skall goras skriftligen.
Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritten
skall upplatas, utom i fall som féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen.

Medlemskap fr inte férviigras ndgon pa diskriminerande grund som foljer av lag.

Bostadsrittshavare skall erhalla etk upplitelseavtal med uppgift om parternas namn, lagenhetens beteckning och yta
eller rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed insats och drsavgitt skall utgd samt, for det fall styrelsen sa
beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall &ven dessa anges.

§3

Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat foljer av 2 kap bostadsréttslagen. Om Gverging av
bostadsritt stadgar §§ 6-11 nedan.

Uteslutning
§ 4

Medlem som i samband med férvirv av fastighet for ombildning frdn hyresrétt till bostadsratt ej tecknar
bostadsritt kan av styrelsen uteslutas ur féreningen.

Avgifter

§5
Arsavgift och upplitelseavgift bestdmmes av styrelsen. Insats och dndring av andelstal som medfor rubbning av
det inbsrdes forhallandet mellan andelstalen skall beslutas av foreningsstdmman, savida dndring av andelstal inte
framgar av ursprunglig ekonomisk plan.

Arsavgiften bestimmes si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beldper.
pa lagenheten av foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder. I arsavgiften ingdende ersdtining for
virme och varmvatten, elektrisk strém, renhalining eller konsumtionsvatten skall berdknas efter férbrukning
eller, om anordningar for fortlépande méatning av forbrukningen saknas, efter ytinnehall.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift skall tagas ut efter beslut av styrelsen. Fér arbete
med dverlatelse skall av bostadsrattshavaren uttagas overtitelseavgift med ett belopp motsvarande tre procent
av det vid tidpunkten for éverltelsen enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsakringsbalken gallande prishasbeloppet.
Fér arbete med pantsittning av bostadsritt skall av bostadsrittshavaren uttagas pantsittningsavgift med tva

procent av basheloppet.
Overgang av bostadsritt

§6

Bostadsrittshavaren dger ratt att med den inskrankning som foljer av 2 § forsta stycket fritt éverldta sin
bostadsritt. Ansokan om medlemskap provas av styrelsen i enlighet med stadgarna.
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Farvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadsrétisféreningen. 1 ansdkan, som
skall vara forsedd med sokandens bevittnade underskrift, skall anges personnummer och adress. Styrkt kopia
av fingeshandlingen skall bifogas ansékan.

§7

Avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Avtalet skall innehdlla uppgift om bostadsrétten till den lagenhet som overlatelsen avser samt
kipeskillingen. Motsvarande skall galla dverlatelse av bostadsritt genom byte eller giva. Overlatelse som
inte uppfyller dessa féreskrifter r ogiltiga.

§8

Har bostadsritt vergitt till ny innehavare, fir denne utéva hostadsratten och tilltrida ligenheten endast om
han ar eller antages till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrattshavare utova bostadsritten, Sedan tre ar
farflutit frin dodsfallet, fr féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsrétten
ingatt i bodelning eller arvskifte i anledning av baostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej far vigras
intrade i féreningen, férvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, skall
bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.

§9

Den till vilken bostadsritt 6vergitt fir inte vigras intride i féreningen om féreningen skiligen kan ndjas
med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsritt vergatt till bostadsraitshavarens make fir intrade i foreningen inte vigras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsrtt till hostadslagenhet dvergatt till
bostadsrittshavaren nirstiende som varaktigt sammanbott med honom.

1 friga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende nirstiende.

§10

Har den till vilken hostadsritt vergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvary inte antagits till medlem, fr foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon,
som inte fir vagras intriide i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, skall bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.

§11

Har den till vilken bostadsratt §verlatits inte antagits till medlem ar ¢verlatelsen ogiltig, med undantag fér
vad som anges i 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§12

Bostadsrattshavaren kan sedan tva ar forflutit fran det bostadsritten upplats avsaga sig bostadsratten och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen gors skriftligen hos styrelsen.
Sker avsagelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar narmast efter tre
ménader fran avsigelsen eller vid det senare m&nadsskifte som angivits i denna.



2018060806566

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta giller dven marken/uteplats om sddan ingar i upplatelsen. Bostadsrattshavaren ar ocksd skyldig att
folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmanna utformningen av markeri.

Bostadsrittshavaren svarar,- med undantag for vad som i nistpafoljande stycke ségs om brand- och
rorledningsskada for lagenhetens

o viggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt, inredning och utrustning, inklusive
svagstromsanlaggningar, ledningar och évriga installationer fér vatten, avlopp, virme, gas, ventilation
och el som foreningen forsett ligenheten med till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten,
alternativt utanfor ligenheten fr.o.m. lgenhetens sikringstavla. Ifraga om radiatorer svarar
hostadsrittshavaren endast for malning.

s polvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i fonster.

Foreningen svarar for

e radiatorer och stamledningar for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el; i friga om stamledning
foir el svarar foreningen fram till lagenhetens sakringstavla.

« malning av yttersidorna av fonster och ytterdérrar samt i forekommande fall kitming,

» reparation i anledning av brand- eller rorledningsskada i ligenheten, dock inte om skadan uppkommit
genom bostadsrittshavarens eget véllande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som
tillhér hans hushill eller gistar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfér
arbete dér for hans rakning.

Ifriga om brand- eller rérledningsskada som bostadsrittshavaren sjilv inte villat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iakttaga.

Ar bostadsrattsiagenhet férsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang,
sligger det bostadsréttshavaren att svara fér renhallning och sniskottning,

Foreningen fir itaga sig att utféra sidan underhallsdtgérd som enligt vad ovan sagts bostadsrittshavaren
skall svara fér. Beslut harom skall fattas pa foreningsstimma och far endast avse dtgarder som foretages i
samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér hostadsrittshavarens

lagenhet.

Om ohyra férekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand- eller
rérledningsskada.

§14

Bostadsrittshavaren Far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga dndring i ligenheten. Avsevird forandring
fAr dock foretagas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att den inte medfor men for
foreningen eller annan medlem, om inte sadant tilisténd redan givits i samband med upplatelsen.

Som avsevird férandring riknas alltid férandring som kriver bygganmalan eller bygglov. Det
aligger bostadsrittshavaren att svara for att erforderliga tillstind inhamtats,

§15

Bostadsrattshavaren dr skyldig att vid ligenhetens begagnande taktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de ordningsforeskrifter fdreningen i éverensstimmelse med
ortens sed utfirdar. Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att alit vad som sdlunda aligger
honom sjalv dven iakttas av dem for vilka han svarar. Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller
med skil kan misstinkas vara behaftat med ohyra fr inte foras in i lagenheten.

§16

Bostadsrittsforeningen har ratt att erhalla tilltride till ligenheten nir det behovs for att utdva nodig tillsyn
eller utféra arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren ar skyldig att pd lamplig tid hé&lla ldgenheten
tillgéinglig for visning ianslutning till tvingsforsaljning enligt 8 kap bostadsrittslagen.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda féreningen tilltride till ligenheten nér féreningen har ratt till
det, kan férordnas om handrickning eller kan nyttjanderatten forklaras forverkad.
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§17

Bostadsrattshavaren far upplita sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke. Sadant
samtycke kan ges i form av avtalsinnehdll i avtal avseende upplatelse av bostadsratt. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse skall begrinsas till viss tid och kan forenas med villkor.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en andrahandsupplételse far bostadsréttshavaren #ind4 uppléta sin lagenhet i
andra hand om hyresngmnden limnar tillstind till upplatelsen, Tillstand skall limnas om bostadsrittshavaren har skal
for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning att végra samtycke.

Styrelsens samtycke kriivs inte, om lagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsratten till
ligenheten innehaves av kommun eller landstingskommun. Styrelsen skall dock genast underrattas om
upplatelsen varvid skall angivas till vem upplatelsen skett.

§18

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon medlem i féreningen.

§19

Bostadsréttshavaren far inte anvinda ligenheten for annat andamal dn det avsedda. Féreningen far dock
endast beropa avvikelser som &r av avsevard betydelse for foreningen eller annan medlem i féreningen.

§20

Betalar bostadsréttshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
ligenheten far tilltrddas och sker inte réttelse inom en ménad efter anmaning, far foreningen hdva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte om [igenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet, har féreningen rétt till ersdttning fér skada.

Underrittelse vid pantsitining av bostadsritt

§21

Har foreningen underrittats om att en bostadsratt dr pantsatt, skall foreningen utan dréjsmél underritta
panthavaren om bostadsrittshavaren har obetalda avgifter till féreningen till ett belopp som dGverstiger vad
som av Arsavgiften beléper pad en minad och bostadsréttshavaren drojer med betalning mer dn tva veckor
fran férfallodagen.

Upphérande av bostadsritten i vissa fall

§22

Overlits det hus i vilket ligenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphér bostadsratten. Foreningen dr
darvid skyldig att betala skalig ersdtining for bostadsratten. Trider foreningen i likvidation inom tre
manader fran det frigan om féreningens ersittningsskyldighet blivit shutligt avgjord eller forsitts féreningen
inom samma tid i konkurs, skall dock bostadsrittshavarens ritt att f erséttning fér bostadsritten bedomas
efter de regler som giller fir skifte av foreningens tillgngar.

Upphor bostadsréteen enligt forsta stycket och har ldgenheten tilltratts, skall skriftligt hyresavtal anses
ingdnget. I sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrittslagen.

Styrelse och revisorer

§23

Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledaméter med ingen eller hégst tre suppleanter.
Styrelseledamater och suppleanter viljs pé ordinarie stimma tills nasta ordinarie stimma hallits. Ledamot
kan omviljas. Till styrelseledamot kan forutom medlem véljas dven make till medlem och narstiende som
varaktigt sammanbor med medlemmen.
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§24

Styrelsen skall ha sitt siite i Stockholms kommun. Styrelsen konstituerar sig sjilv om inte stamman i enskilt
fall bestidmmer annorlunda.

Styrelsen ar beslutfér, utom i fall som avses § 3, nir antalet narvarande ledamoter vid sammantridet

dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta

rostande férenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrades av ordféranden, dock att giltigt beslut
fordrar enhallighet nir fér beslutsforhet minsta antal ledamater ar nérvarande.

Styrelsen skall forvalta styrelsens angeligenheter under stamman. Styrelsen dligger sédrskilt:

e attavge redovisning over forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avlamna
Arsredovisning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under aret [forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intékter och kostnader under dret (resultatrikning), och for
stillningen vid rikenskapsarets utgang (balansrikning),

e  attuppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

e att minst en gang arligen besiktiga fireningens fastighet samt inventera ovriga tillgdngar ochi
forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild
betydelse,

e attuppritta och drligen uppdatera en underhallsplan
att senast sex veckor fore stimma varje ar till revisorerna lamna drsredovisningen for det férflutna

rikenskapsaret samt
«  attsenast tva veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstalla medlemmarna kopia av

irsredovisningen och revisionsberéttelse

§25

Féreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 januari - 31 december. Foreningens firma tecknas av tvé
styrelseledaméter { forening eller av en styrelseledamot i forening med annan person som styrelsen utsett for

detta.

§26
Styrelse elter firmatecknare far inte utan féreningsstammans bemyndigande avhinda fdreningen dess fasta

egendom eller tomtritt. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i
féreningens fasta egendom eller tomirdtt.

Styrelsen &ger ratt att till sékerhet for medlemslan for forviry av bostadsratt i féreningen, ldmna pantbrev i
fareningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed skall bostadsrdttshavaren limna sin bostadsratt
som pant till fsreningen som sikerhet for vad foreningen kan tvingas utge pa grund av sitt atagande.

§27

Féreningen skall ha minst en och hdgst tre ordinarie revisorer med ingen eller hogst tvd
revisorssuppleanter. Om foreningens tillgngar enligt de tva senast faststillda balansrikningarna uppgér
till ettusen basbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialférsakringsbalken gillande prisbasbeloppet, vilket
gillde under den sista manaden av respektive rikenskapsir, skall minst en revisor vara auktoriserad.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frn ordinarie fSreningsstamma intill dess nésta
ordinarie féreningsstdmma hallits.

Om foreningen har statliga bostadssubventioner kan en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen.

§28

Revisorerna aligger att verkstalla revision av féreningens rikenskaper och férvaltning. Revisorerna skall
bedriva sitt arbete sa att revisionen ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast tre veckor fore
staimma. Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver av revisorerna gjorda

anmaéarkningar.
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Foreningsstimma

§29

Foreningsmedlems ritt att deltaga i beslut om foreningens angelagenheter fir utdvas vid foreningsstimman.

Ordinarie féreningsstimma halles arligen fore juni manads utgang. Extra féreningsstimma halles da
styrelsen eller revisorerna finner skdl dartill eller d& minst en tiondedel av samtliga rostberdttigade
skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av det drende som Onskas behandlat.

§30

Medlem som 6nskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstamma skall skriftligen anméla drendet
till styrelsen senast fore mars manads utgdng for att arendet skall kunna anges i kallelsen.

§31
P3 ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1. Stimmans Oppnande

2. Godkinnande av dagordning.

3. Val av ordfdrande vid stimman

4, Anmilan av styrelsens val av protokollférare.

5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare.

6. Fraga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst.
7. Faststillande av rostldngd.

8. Styrelsens irsredovisning.

9. Revisorernas berdttelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning,

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13. Arvode &t styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter.

15, Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt arenden enligt § 30.
17. Stimmans avslutande.

Om foreningsstimman skall fatta beslut om stadgedndring skall dndringen framgd av kalleisen eller
stadgeférslaget bifogas. Beslut om antagande av nya stadgar ar giltigt om samtliga medlemmar i
foreningen ar ense om det. Ett beslut om stadgeandring ar ocks giltigt om det fattats pa tva pa varandra
foljande foreningsstimmor och minst tva tredjedelar av de rostande pa den senare stamman gatt med pd
det.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkterna 1-7 ovan endast forekomma de drenden
for vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

§32

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift om forekommande drenden och utfirdas genom
personlig kailelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utsindning med post senast tva veckor fore
ordinarie och extra foreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman. Medlem, som inte bor inom
fastigheten, skall skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till medlemmarna delges geniom anslag pa lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

§33

Beslut som innebar visentliga fordndringar av foreningens fastighet skall fattas av foreningsstimma. Beslut
avseende bostadsinredning av fastighetens vindsplan eller andra utrymmen som inte anvands fér
bostadsdndamal och dartill hérande arbeten pa foreningens fastighet dr ocksa forbehallna stimman. Ifraga
om sadana &tgirder som innebar en vasentlig fordndring av en bostadsrittshavares ligenhet géller dock
bestimmelserna i 7 kap 7 § och bestimmelserna i 9 kap 16 § forsta stycket p 2 i bostadsrittslagen.

534

For att beslut i en friga som anges i denna paragraf skall vara giltigt krédvs att det har fattats av
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foreningsstimma och att f8ljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar dndring av ndgons insats eller andelstal och medf6r rubbning av det inbordes forhdllandet
mellan insatserna, eller andelstal skall samtliga bostadsrittshavare som berdrs av Andringen ha gitt med pa
beslutet med undantag av vad som framgdr av § 5 ovan. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éndi giltigt
om minst fyra femtedelar av de berdrda bostadsréttshavarna har gétt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.

2. Om beslutet innebdr att en ldgenhet som upplatits med bostadsrdtt kommer att fordndras eller i sin hethet
behova tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller tillbygenad, skall bostadsréittshavaren ha
gatt med pa beslutet. Om bostadsrétishavaren inte ger sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda
oiltigt om minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkints av
hyresnéimnden,

3. Om beslutet innebar utvidgning av foreningens verksamhet, skall minst tvé tredjedelar av de rostande ha
ghtt med pé beslutet.

4. Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera ligenheter

som {ir upplétna med bostadsritt, skall beslutet ha fattats p det sitt som géller f6r beslut om fikvidation

enligt 11 kap. 1 § lagen (1987:667) om ekonomiska foreningar. Minst fyra femtedelar av
bostadsritishavarna i det hus som skall overlatas skall dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Féreningen skall genast underriitta den som har pant i bostadsritten och som #r kiind for foreningen om ett

beslut enligt 2 eller 4.

[#3}

§35

Vid foreningsstimman har varje medlem det antal réster som svarar mot antalet kvadratmeter lagenhetsyta pa
innehavd bostadsréttsligenhet enligt ekonomisk plan.

Medlem far féretradas av ombud. Ombud skall férete fullmakt i original. Fullmakten skall vara undertecknad
och daterad. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstallas medlemmarna. Av protokollet
skall framgd hur kallelse till stimman skett och tidpunkt fir kallelsen. Vidare skall framgd vilka som varit
nirvarande. Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Avsiittning och anvéndning av drsvinst

§36

Inom foreningen skall bildas fond fér yttre underhdll. Till fonden skall arligen aysittas ett belopp
motsvarande minst tre tiondedels procent av taxeringsvardet for foreningens Fastighet eller tomtratt.

Den vinst som kan uppsta i féreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning.

Upplisning och likvidation

§37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behéllna tillgéngar skall férdelas
mellan bostadsrittshavarna efter 1dgenheternas insatser.

I allt varom ej har ovan stadgats giller bostadsrattslagen (1991:614).

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar blivit antagna pa foreningsstdmman 2018-05-30

s

Johan Berfenstam Carl-Johan

Stimmans ordfdrande Stimmans protokollforare




